www.vesilahti.fi

APPORTTISOPIMUS

VESILAHDEN KUNNAN
JA

VESILAHDEN KUNTAKIINTEISTOT OY

- nimisen osakeyhtion valilla

8.12.2025



1. Osapuolet

1.1. Luovuttaja

Vesilahden kunta, y-tunnus 0157711-9
Lindinkuja 1

37470 Vesilahti

jaljempéné kunta

1.2. Luovutuksensaaja

Vesilahden Kuntakiinteistét Oy, y-tunnus 3564734-9
Lindinkuja 1

37470 Vesilahti

jéljiempéna yhti6

2. Luovutuksen tausta ja tarkoitus

Vesilahden kunnanvaltuusto paéatti kokouksessaan 18.8.2025 §61 perustaa

osakeyhtion, jonka toimialana on omistaa, hallita, yllapit&4 ja vuokrata kiinteistdja, rakennuksia
jatoimitiloja sek& hankkia ja omistaa kiinteistdjen ja huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita seké vuokrata asuntoja. Yhtio voi lisdksi huolehtia hallitsemiensa kiinteistdjen
rakennusten ja muiden toimitilojen hallinto-, huolto- ja muista vastaavista tehtévista.
Kunnanvaltuusto oikeutti kunnanjohtajan ja teknisen palvelupdallikon allekirjoittamaan yhtiota
koskevan perustamissopimuksen. Vesilahden Kuntakiinteistdt Oy:n perustamissopimus ja
yhtidjarjestys on allekirjoitettu 5. péivana syyskuuta 2025 ja ja yritys on merkitty
kaupparekisteriin 1.10.2025.

Yhtidittdmisen taustalla on 1.1.2023 voimaan tullut sosiaali- ja terveydenhuoltoa seka
pelastustoimea koskeva uudistus, jossa nam4 toiminnot siirrettiin hyvinvointialueiden
vastuulle ja kunnasta tuli ndiden toimitilojen vuokranantaja. Sosiaali- ja
terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sité
koskevan lainsdadannon voimaanpanosta annetun lain (616/2021) 22 §:n mukaan
kunnilla on lakisd&teinen velvollisuus vuokrata toimitilat hyvinvointialueille 31.12.2025
asti. Tdman siirtyméajan paatyttya kunnan katsotaan toimivan kilpailutilanteessa
markkinoilla, jolloin sen on kuntalain 126 §:n mukaan annettava tehtévéa osakeyhtion,
osuuskunnan, yhdistyksen tai s4tion hoidettavaksi (yhtiittamisvelvollisuus).

Osapuolet ovat neuvotelleet Vesilahden terveysaseman ja Palveluasuntola Vesauskodin

siirrosta yhtiolle ja siirron ehdoista. Talld sopimuksella kunta luovuttaa rakennukset apporttina
yhtidlle yhtion osakkeita vastaan. Yhtid on Vesilahden kunnan 100 prosenttisesti omistama.
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3. Apporttiomaisuus

Apporttiluovutuksen kohteena ovat Vesilahden terveysasema ("Terveysasema”), joka sijaitsee
Vesilahden kunnan omistamalla kiinteisto6lld 922-419-6-1ja Palveluasuntola Vesauskoti
("Palveluasuntola™), joka sijaitsee Vesilahden kunnan omistamalla kiinteistolla 922-419-2-62.
Tarkemmat tiedot rakennuksista ja kiinteistoistd ilmenevét liitteestd 1 "Kohdetiedot” seka
litteestd 2 "Kiinteistorekisteriotteet ja kiinteistérekisterin karttaotteet”.

Rakennukset ovat pa&osin vuokrattuna Pirkanmaan hyvinvointialueella ("Hyvinvointialue™).
Voimassa olevat vuokrasopimukset paattyvat 31.12.2025. Kunta on kdynyt neuvotteluja
Hyvinvointialueen kanssa uusista vuokrasopimuksista. Mikali vuokrasopimukset laaditaan
Kunnan ja Hyvinvointialueen vélilla, vuokranantajan vastuut ja oikeudet siirtyvét sellaisenaan
kunnalta yhtidlle. Muut siirtyvat sopimukset on lueteltu liitteessé 3 "Luettelo siirtyvista
sopimuksista”.

Tontista solmitaan erillinen vuokrasopimus Vesilahden kunnan ja Vesilahden Kuntakiinteistot
Oy:n valilla, joka on liitteend 4 "Maanvuokrasopimus”. Maanvuokrasopimus allekirjoitetaan
samassa yhteydesséa taman apporttisopimuksen kanssa, minka jalkeen yhtid hakee
Maanmittauslaitokselta oikeuksiensa kirjaamista.

4. Irtaimisto

Apporttiluovutuksen yhteydessé kunnalta yhtidlle ei siirry irtaimistoa.

Tontilla sijaitsevat ulkorakennukset kuuluvat Vesilahden kunnalle eivatka siirry osana apporttia.
Luovutuksen saajan vastuista tontin vuokralaisena on sovittu erikseen
maanvuokrasopimuksessa.

5. Kiinteistoinvestointien arvonlisdveron tarkistus

Luovuttaja ja luovutuksensaaja sopivat, ettd arvonlisgverolain 121 e §:n mukainen
luovuttajan oikeus ja velvollisuus tarkistaa kiinteistdinvestointia koskevan hankintaan
sisdltyvan veron vdhennysta siirtyvéat luovutuksensaajalle. Kysymyksessa on kiinteiston
kayttdoikeuden luovutus, kun apportin yhteydessé sovitaan myos tontin
vuokraoikeudesta ja rakennuksen kirjaamisesta kuuluvaksi tdhan vuokraoikeuteen.

Luovutuksensaaja vakuuttaa luovuttajalle, ettd apporttiomaisuus siirretéan sille

liilketoimintaa varten. Luovutuksensaaja jatkaa kiinteiston vuokraustoimintaa

olemassa olevilla sopimuksilla, jolloin apporttiomaisuuden kéytén jakautuminen arvonlisdveron
véhennykseen oikeuttavaan toimintaan ja vdhennykseen oikeuttamattomaan toimintaan séilyy
luovutuksessa muuttumattomana. Luovutuksensaaja on hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi
kiinteistdn kayttdoikeuden luovutuksesta ja rekisterdinti on vireilla. Rekisterdinti

suoritetaan sen jalkeen, kun luovutuksensaaja on esittanyt selvityksen rakennuksen

omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisesta.
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6. Apporttiomaisuuden arvo

Apporttiomaisuuden arvo on yhteensa 5 755 000 (viisi miljoonaa
seitsemansataaviisikymmentaviisi tuhatta) euroa.

Arvonmaéaritys perustuu AKA Arviointipalvelu Kujala LKV KHK:n laatimaan AKA-arviokirjaan
(5.12.2025) kohteiden kayvasté arvosta (Liite 5).

Yhtié on kdynyt 18pi ennen apporttisiirtoa kaikki apporttiomaisuutta koskevat asiakirjat, jotka
ovat apporttisopimuksen liitteend. Tassa tarkastuksessa ei ole tehty mitédan arvonmaarityksen
kannalta olennaisia lisdhavaintoja.

Osapuolten jaettu ndkemys on, etté luovutettavalla apporttiomaisuudella on luovutushetkelld
apporttiomaisuuden arvon mukainen taloudellinen arvo yhtidlle.

7. Osakeanti

Luovutuksensaaja tarjoaa merkittavaksi uusia osakkeita (osakeanti) ja luovuttaja merkitsee
kyseiset osakkeet valittdmasti ja viimeistaan siten, ett toiminnan siirto onnistuu kohdassa 8
sovittuna ajankohtana.

Osakkeet maksetaan télla apporttisopimuksella siirtyvélld omaisuudella. Merkintéhinta
sijoitetaan kokonaisuudessaan sijoitetun vapaan oman pddoman rahastoon (SVOP), mika
todetaan my6s osakeantia koskevassa paatdksessa.

Yhtio sitoutuu tekem&an ilmoitukset osakeannista ja uusista osakkeista viipyméatta
kaupparekisteriin.

8. Apporttiluovutuksen ajankohta

Apporttiomaisuus siirtyy luovutuksensaajan hallintaan 1.1.2026 klo 00:00 alkaen.

Vaaranvastuu luovutuksen kohteeseen siirtyy yhtiélle luovutushetkelld. Samoin yhti6
vastaa kaikista luovutuksen kohdetta koskevista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seké luovutuksen kohteen hoito-, kunnossapito- ja ylldpitokustannuksista
seka peruskorjauskustannuksista luovutushetkesté Iahtien. Vastuu kiinteistéverosta
maaraytyy kiinteistéverolain mukaisesti.

Yhtidlld on ollut mahdollisuus tutustua luovutuksen kohteeseen etukéteen ja yhtidlle
on luovutettu etukateen tarvittava aineisto. Yhtid hyvaksyy

luovutuksen kohteena olevan apporttiomaisuuden siind kunnossa kuin se
luovutushetkellé on.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta liitteena 4 olevan maanvuokrasopimuksen mukainen
vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.1.2026.

www.vesilahti.fi



9. Viranomaisluvat ja -paatokset seka maksut

Luovutuksen kohteeseen kohdistuvat viranomaisluvat ja -paatokset siirtyvat yhtidlle
luovutuksen mukana.

Yhti6 vastaa apporttiluovutukseen liittyvista viranomaismaksuista.

10. Liittymat

Apportin mukana siirtyvat kunnalta yhtidlle seuraavat liittymésopimukset:

Elenia Verkko Oyj, séhkdsopimus kayttopaikalle 643006966020014386, Anttilantie 2
Elenia Verkko Oyj, séhkdsopimus kdyttopaikalle 643006966021450077, Vesaustie 9
Lempé&alan Vesi Oy, liittymissopimus kéayttdpaikalle 1000356, Vesaustie 9
Lempé&alan Vesi Oy, liittymissopimus kayttdpaikalle 1000264, Anttilantie 2

O O O O

Kunta vakuuttaa, etta kaikki siirtyviin sopimuksiin liittyvat erdéntyneet saatavat on maksettu.
Kunta vastaa sopimuksiin liittyvistd maksuista 31.12.2025 asti.

11. Vuokraustoiminnan vaativa palvelutuotanto

Kunta tuottaa apporttiluovutuksen kohteena oleviin rakennuksiin kiinteisténhuoltoon ja
tietoliikenteeseen liittyvia palveluita, kuten:

kiinteistdhuollon seké piha-alueiden kunnossapidon kesdkaudella omana tyona,
talvikunnossapidon kunnan sopimuskumppanin kautta osana laajempaa
talvikunnossapitoaluetta,
o  kiinteistollad tehtdvien vikailmoitusten korjauksia seka kdyttajien muutostoitd kunnan
hankintasopimusten kautta,
kiinteistdhuollon péivystys teknisten palveluiden vikapéaivystyksen kautta,
kiinteiston runkoyhteyden, kytkimet, tietoliikenneyhteydet (Vesilanden kunnan
verkko)
o  sdhkoisen kiinteistotiedon yllapidon kunnan jarjestelmassa (Caverion Smartview), mika
pitaa sisallaan:
* Kiinteistétiedon,
* Huoltokalenterin seké kiinteiston vikailmoitukset,
= Kayttopaivakirjan,
= Kunnossapito-ohjelman ja
*  Dokumentti- ja projektipankit (mm. urakka-asiakirjojen arkistointi)

Osapuolten tarkoituksena on solmia palveluista erillinen palvelusopimus. Osapuolet sitoutuvat
solmimaan sopimuksen kohtuullisessa ajassa luovutuksen jalkeen, kuitenkin viimeistaan
30.6.2026.

Siirtymaaikana kunta vastaa siit4, etta se tuottaa yhtidlle vuokraustoiminnan jatkuvuuden
edellyttdmat palvelut ja vastaa mahdollisista vuokrasopimukseen siséltyvan palvelun virheista
suhteessa Pirkanmaan hyvinvointialueeseen.
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Kunnalla on oikeus siirtymé&aikana laskuttaa yhtiolta itse tuottamansa ja palveluntarjoajilta
luovutuksen kohteina olevia rakennuksia varten hankkimansa palvelut omakustannehinnalla + 2
%.

12. Riidanratkaisu ja sovellettava laki

Mahdolliset tdhan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvottelemalla. Mikali neuvotteluratkaisuun ei pdésté, saatetaan asia viimesijaisesti
Pirkanmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

13. Sopimuksen liitteet

Liite1 Kohdetiedot

Liite 2 Kiinteistorekisteriotteet ja kiinteistorekisterin karttaotteet
Liite 3 Luettelo siirtyvistd sopimuksista

Liite 4 Maanvuokrasopimus

Liite 5 AKA Arviointipalvelu Kujala LKV KHK:n laatima AKA-arviokirja

14. Allekirjoitukset

Vesilahdessa xx. péivana joulukuuta 2025.

Mikko Latvala Merja Vihtiala

Kunnanjohtaja Hallituksen puheenjohtaja
Vesilahden kunta Vesilahden Kuntakiinteistot Oy
Roope Kyrkkd Kristiina Pispala

Tekninen palvelupaallikkd Hallituksen varapuheenjohtaja
Vesilahden kunta Vesilahden Kuntakiinteistot Oy
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